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Adligenswil

Adligenswil grenzt an die Gemeinden Meggen, Ebikon, Dierikon, Udligenswil, Merlischachen SZ sowie
an die Stadt Luzern. Es liegt abseits der grossen Verkehrsachsen. Hier wohnt man im Griinen, am
Sonnenhang mit Blick auf die Alpen. Das Dorf mit knapp 5’500 Einwohnern ist ziemlich ruhig und bietet
eine hohe Lebensqualitat.

Das gesellschaftliche Zusammenleben hat einen grossen Wert in der Gemeinde. Dies bezeugen die
zahlreichen Sport- und Kulturvereine, die unzahlige Aktivitaten organisieren. Zudem findet in Adligenswil
jeden Samstag der traditionelle Adliger Mart statt. Dieser ermdglicht neben der dorfeigenen, frischen

Versorgung spontane Kontakte unter der Bevélkerung.
In den nachsten Jahren ist mit dem Projekt, Arealentwicklung Dorfkern” ein neues Dorfzentrum, eine
Migros-Filiale sowie eine neue Gemeindeverwaltung geplant, wodurch einige wichtige Infrastrukturen

aufgefrischt werden.

In der Ndhe von Adligenswil findet man viele attraktive Arbeitsplatze von Firmen und Gewerblern.

Foto: Gemeinde Adligenswil







Visualisierung Viogelperspektive




Leben in Adligenswil

Einkaufen
Die Einkdufe fuir den taglichen Bedarf lassen sich problemlos im eigenen Dorf erledigen und in weniger als
zehn Minuten erreicht man die Mall of Switzerland in Ebikon mit vielen weiteren Einkaufsmoglichkeiten.

Bildung

Kinder und Jugendliche werden in Adligenswil mit einem Bildungsangebot von Spielgruppe, Kindergarten,
Primarschule bis zur Sekundarschule bedient. Im Dorfkern befinden sich jegliche Schulhduser - alle zu

Fuss erreichbar.

In Luzern direkt am Bahnhof liegen die Infrastrukturen der Universitat und der padagogischen Hochschule.
Auch die Hochschule fiir Technik & Architektur, Wirtschaft, Soziale Arbeit und Musik mit ihren Standorten

in Luzern und Horw ist in unter einer halben Stunde zu erreichen.

Freizeit / Sport

Die Fussballanlagen, Sporthallen und das Beachvolleyballfeld in Adligenswil laden zu sportlichen Stunden
ein. Zudem findet man gleich drei Golfclubs in der Nahe: Dietschiberg, Kiissnacht und Meggen. Auch in
den Naherholungsgebieten Dottenberg, Meggerwald und Dietschiberg kommen alle auf ihre Kosten; sei es
beim Wandern und Spazieren, beim Schwimmen im nahegelegenen Rotsee und Vierwaldstattersee oder

sich einfach sonnen lassen mit Blick auf die Alpen.

Anschlisse
Die Gemeinde ist mit dem Auto sowie mit dem Bus bestens erschlossen. Die Bushaltestellen befinden sich
direkt bei der Liegenschaft Birkenweg.

WWC?

Adligenswil

Distanzen Q )

Adligenswil bis Ebikon 4 km 16 min 8 min
Adligenswil bis Luzern 6 km 18 min 11 min
Adligenswil bis Kiissnacht 8 km 20 min 12 min
Adligenswil bis Rotkreuz 12 km 24 min 14 min
Adligenswil bis Zug 25 km 40 min 24 min

Adligenswil bis Zirich 47 km 65 min 40 min
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Architektur

Stadtebauliche Setzung

Der bisher unbebaute und eingezonte Perimeter Chuebliel liegt auf der Hangseite der Luzernerstrasse in
Adligenswil. Bebautes Siedlungsgebiet (2-3-geschossige Wohnbauten) umschliessen den Perimeter und
lassen ihn als Restflache innerhalb der Dorfstruktur erscheinen. Um die Siedlung harmonisch zu erganzen
werden drei geometrisch einfache Kuben in den Hang gesetzt. Der Hang bleibt durch die in der Grosse
zuriickhaltenden Volumen weiterhin lesbar und als wesentliches Element erlebbar. Die Volumen schmiegen
sich den topografischen Gegebenheiten an. Die Setzung der Neubauten orientiert sich am Verlauf des
Hanges und an den angrenzenden Strassen: im Osten orientiert das Haus C zur Luzernerstrasse, im Westen
das Haus A zur Klusenstrasse und im Norden orientiert sich das Haus B am Verlauf der Hohenlinien. Die
Kornigkeit der angrenzenden Siedlungsstruktur wird aufgenommen. Die Gebaude ordnen sich in die
bestehende Hangbebauung ein und ergdnzen diese auf harmonische Weise zu einer geschlossenen
Siedlung. Um die kubische Erscheinung und die Durch- und Ausblicke zu starken wird auf die Erstellung
eines Attikageschosses verzichtet. Zusatzlich zum gestarkten Erscheinungsbild wirkt sich dies positiv fiir
die Aussenraume in der Nachbarschaft aus: hangseitig dahinterliegende Nachbarbauten behalten ihre
attraktiven Sichtbeziige bei.

Organisation

Die Gebaude sind als Zweispanner organisiert. Ein im Innern angeordnetes Treppenhaus erschliesst die
Wohngeschosse auf einfache Weise. Die Wohnungen profitieren alle von einer mehrseitigen Orientierung
und verfligen Uber attraktive, in den Gebdaudeecken angeordnete private Aussenraume, welche zugleich
die Innenrdaume der Wohnungen zonieren. Durch die Setzung der Volumen und die Grunddisposition der
Grundrisse entstehen viele attraktive Durchblicke und Sichtbeziehungen in die Landschaft. Die den
Wohnungen zugeschriebenen Aussenrdume sind als Loggien in die Gebdaudekubatur eingeschoben und
bilden ein Element, das die Fassaden gestalterisch bereichert.

Fassadengestaltung

Die zuriickhaltenden, verputzten Fassaden der Kuben werden durch grossziigige Fenster strukturiert.
Durch die sich tiber-Eck-6ffnenden Aussenrdume und Fenster wird spielerisch mit der quadratischen,
klaren Grundform der Gebaudekérper umgegangen. Die Kuben stehen als ruhige, in Erd- / Naturténen
gehaltene Baukdorper in einer parkahnlichen Anlage. Die Balkone verfiigen teils Giber niedrige Briistungen,
die als Gestaltungselemente eingesetzt werden und dem Benutzer Schutz und Geborgenheit bieten. Als
gestalterisches Element beleben sie die drei Hauser und lassen sie auf die unterschiedlichen Seiten und
Situationen differenziert reagieren. Vor den Fenstern und auf den Balkonen angebrachte Geldnder bilden
eine weitere Fassadenebene und tragen als gestalterisches Element zur Strukturierung der Fassade bei.

Konstruktion, Energie

Um die kubische Volumetrie der Bauten zu unterstreichen, werden die Volumen als konventionelle Massiv-
bauten mit Ortbetonkern und -decken, Mauerwerk, verputzter Aussenwarmeddammung und extensiv
begriinten Flachddchern konstruiert. Einzelne der Statik dienenden Stiitzen in den Gebaudeecken sind
zuriickhaltend gestaltet und erméglichen die tiber-Eck-Offnungen. Zur Warmeversorgung ist ein Anschluss
an das neu geplante Fernwdarmenetz in Adligenswil vorgesehen. Dies macht durch die Verwendung der
erneuerbaren und CO2-neutralen Energie 6kologisch Sinn und ist gleichzeitig zuverldssig und sicher.

Verkehr, Erschliessung

Die Hauser B und C sind flr Fuss- und Strassenverkehr tiber eine gemeinsame Zufahrt tiber die Dorfhalde
an die Luzernerstrasse angebunden. Eine Einstellhalle integriert sich in den Hang und erschliesst die
Hauser B und C behindertengerecht. Das Haus A orientiert sich zur Klusenstrasse und wird von dort
erschlossen. Gedeckte Aussenparkplatze situieren sich entlang der Strasse. Uber den Birkenweg gelangt
man zentral auf den Perimeter, wo vier weitere Parkplatze fiir die Bewohner und Besucher des Haus A zur
Verfligung stehen. Die Anzahl der Parkplétze inklusive der Besucherparkplatze orientiert sich am
Parkierungsreglement der Gemeinde. Dezentral angeordnete Zweiradabstellplatze fligen sich harmonisch
in die Umgebung ein und entsprechen ebenfalls der vorgegebenen Anzahl gemass Parkierungsreglement.
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Grundrisse Haus C

Terrasse
BF:20.0 m?

Privater Garten
ca.8.0 m?

Wohnflache = wohnungszugehdrende Geschossflache
(Geschossflache GF nach SIA 416: Allseitig umschlossene und
tiberdeckte Grundrissflache), exkl. Wohnungsabschlusswéande

Anderungen bleiben vorbehalten



e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e o e e e e o e e e e e e e e e e e e

w Haus C
S@N Geschoss Ebene 1
© Wohnungstyp C11

Zimmer 4.5
Wohnflache ca. 131.0 m?
Terrassenflache ca. 40 m?
Gartenflache ca. 16 m?
Kellerflache ca. 7.5m?

Terrasse
BF:20.0 m?
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Ebene
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3.5

Wohnungstyp

Zimmer
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Zimmer

90 m?

Wohnflache ca.

13 m?

Balkonflache ca.

8 m?

Kellerflache ca.

BF:16.5 |

BF:14.0 m?

FF: 6.0 m2

FF: 3.51
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Dusche

BF:3.5 m?

Balkon

BF:13.0 m?




Haus C
S@N Geschoss Ebene 2
o

Wohnungstyp C.21
Zimmer 4.5
Wohnflache ca. 107.5 m?
Balkonflache ca. 13 m?
Kellerflache ca. 8 m?




Haus C lm 1] 2] 3 4] 5] 1100
Geschoss Ebene 3

Wohnungstyp C32
Zimmer 3.5
Wohnflache ca. 90 m?
Balkonflache ca. 13 m?

Kellerflache ca. 8 m?




W Haus C
S@N Geschoss Ebene 3
© Wohnungstyp C.31
Zimmer 4.5

Wohnflache ca. 107.5 m?

Balkonflache ca. 13 m?

Kellerfliche ca. 8 m?







Visualisierung

Anderungen bleiben v




Grundrisse Haus A

Wohnflache = wohnungszugehdrende Geschossflache
(Geschossflache GF nach SIA 416: Allseitig umschlossene und
tiberdeckte Grundrissflache), exkl. Wohnungsabschlusswéande

Anderungen bleiben vorbehalten
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Keller - A.4.1
BF:9.0 m?

Technik
BF:10.0 m?
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WCE%) Haus A
0 Geschoss Ebene 4
° Wohnungstyp A4l

Zimmer 55
Wohnflache ca. 142.5 m?
Terrassenflache ca. 19 m?
Gartenflache ca. 5.5 m?
Kellerflache ca. 9 m?
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ca.14.5 m?

Hau A
Geschoss Ebene 5
Wohnungstyp A5.2
Zimmer 35
Wohnflache 91.5 m?
Terrassen flache ca 19.5 m?
Gartenflache 14.5 m?
Kellerflache ca. 7.5 m?

.0 m?
0 m?

3] 4 5] 1:100

rrrrrr

)




Geschoss Ebene 5
Wohnungstyp A5
Zimmer 45
Wohnflache ca. 107 m?
Balkonflache ca. 13 m?
Kellerflache ca. 75m?
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Visualisierung

Anderunge




Geschoss Ebene 6
Wohnungstyp Ab6.2
Zimmer 3.5
Wohnflache ca. 91.5 m?
Balkonflache ca. 13 m?
Kellerflache ca. 7.5m?
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Ebene

A.6.1
4.5

Wohnungstyp

Zimmer

107 m?

Wohnflache ca.

13 m?

Balkonflache ca.

7.5 m?

Kellerflache ca.




Baubeschrieb

Spezielle Anforderungen werden im Zuge der Detailplanung im Rahmen des Machbaren nach
Bauherrenwiinschen umgesetzt. Qualitativ neutrale Anderungen und Abweichungen, die sich aus dem
Planungsprozess ergeben, sowie Massverschiebungen, bleiben vorbehalten.

Konstruktion

Aussenwande Untergeschoss in Stahlbeton. Zwischenwande in Beton oder Kalksandsteinmauerwerk.
Aussenwande Erdgeschoss bis Dachgeschoss in Backsteinmauerwerk oder Stahlbeton mit verputzter
Aussenwarmedammung. Wohnungstrennwande und Wande gegen Treppenhaus in Beton, nach Angaben
des Bauingenieurs und des Akustikers. Innenwande Beton oder Backstein BN 15/12.5cm, nach Angabe des
Bauingenieurs.

Innentreppen aus Beton massiv oder Elementen, Auftritt und Stirne mit Plattenbelag oder als Fertigbelag
in Kunststein. Kanalisation gemass Vorschriften.

Bodenaufbau

Gemass den aktuell glltigen Vorschriften.

Von oben nach unten:

Bodenbelag 1 cm

Schwimmender Anhydritmortel 65 mm

Trittschalldammung 20 mm

Warmeddmmung 20 mm

Unterster bewohnter Boden mit zusdtzlicher Warmedammung nach Energienachweis.

Energieversorgung
Die Gebaude werden, bei Annahme der Gemeindeabstimmung, ans Fernwarmenetz der ,ecogen-rigi”
angeschlossen. Alternativ werden die Gebaude mittels Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt.

Farb- und Materialkonzept
Kompaktfassade verputzt.
Oberflachen gemass Farb- und Materialkonzept.

Fenster

Holz-Metall Fenster mit 3-fach Isolierverglasung, Floatglas, Klarglas, aussen Metallabdeckung.
Einbrennlackiert oder pulverbeschichtet, innen Holz gestrichen. Drehkippverschluss in jedem Raum.
Hebeschiebetiiren auf Balkone / Sitzpldtze, jeweils eine pro Wohnung.

Beschlage nach Standard Fensterfirma, Griffe in Edelstahloptik oder gleichwertig.

Bedachung

Flachdach mit Bitumenabdichtung, bekiest / extensive Begriinung / Photovoltaikanlage.
Decke in Beton, Dampfbremse, Warmedammung.

Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl.

Sonnenschutz
Alle Fenster in den Wohnungen mit Verbundraffstoren elektrisch betrieben, Sitzplatze mit Knickarmmarkise
elektrisch betrieben.

Elektroanlagen

Hauptverteilung mit Messung im UG, Verteilung auf Geschossen, ausgefiihrt nach den aktuellen
Vorschriften des SEV + NIN.

Beleuchtungskorper in Einstellhalle, Kellerrdumen, Treppenhaus, Lift, Bad, Dusche, Kiiche, Reduit.

3-5 LED-Einbauleuchten in der Kiichendecke. Aussenleuchten bei den Hauszugangen, Decken- oder Wand-
leuchte bei den Terrassen und Balkonen. In jedem Wohn- und Schlafraum mindestens zwei Steckdosen, je
eine Steckdose in Nasszellen, Eingang / Korridor, Reduit, Kellerraumen, auf Balkonen. Einbauspots gemass
Apparateplan in Kiiche, Bad, DU / WC. Kombinierte Gegensprech-, Sonnerie- und Turdffnungsanlage fiir
jede Wohneinheit. Multimediadose im Wohnzimmer und in einem weiteren Schlafzimmer, Leerrohre in den
Kinderzimmern.



Stark- und Schwachstrominstallationen

Je Haustableau mit Gruppen- und Verbrauchersicherungen. Dispositionen, Dimensionierungen,
Regelungen / Steuerungen gemass Vorgabe Elektroingenieur.

Sonnerie mit Sprechanlage beim Haupteingang.

Sanitdrinstallation

Warmwasseraufbereitung durch Warmeverbund der ,,ecogen-rigi” oder mittels Luft-Wasser-Warmepumpe.
Ein Aussenhahn pro Gartenwohnung.

Dispositionen, Dimensionierungen, Regelungen / Steuerungen gemass Vorgabe Sanitaringenieur.

In den Badezimmern kdnnen individuelle Wiinsche bei den Apparaten, den Materialien und den Farben im
Rahmen des technisch Machbaren berticksichtigt werden. Basis bildet die wohnungsweise vorliegende
Sanitar-Apparateliste. Als sanitdre Anlage ebenfalls eingeplant ist je ein Wascheturm pro Wohnung.

Bad /WC und Dusche /WC

Wande in keramischen Platten weiss oder in Feinsteinzeug wie Boden.
Sanitdrapparate, inkl. Armaturen und Garnituren.

Liste brutto Richner. Waschmaschine / Tumbler Elektrolux oderV Zug.

Heizung

Warmeerzeugung mittels Fernwadrme, erneuerbarer Energie (ecogen-rigi), alternativ Luft-Wasser-Warme-
pumpe. Warmeverteilung mittels Fussbodenheizung.

Raumthermostaten in den Wohn- und Schlafraumen. Die Nasszellen sind (iber die Bodenheizverteilung
manuell geregelt, gemass gesetzlichen Vorgaben. Die Heizungsanlage wird als Bauheizung beniitzt.



Kuiche mit Einbaugeraten Electrolux Linie Conform

Qualitatskiiche mit hochwertigen Geraten nach Basisplanen des Architekten. Individuelle Wiinsche bei den
Apparaten, den Materialien und den Farben kénnen im Rahmen des technisch Machbaren beriicksichtigt
werden.

Fronten Kunstharz beschichtet mit Dickkanten, Chromstahlspiilbecken mit Batterie von unten montiert,
Ruckwand in Glas.

Oberschrénke grifflos mit eingefrasten LED-Spots, Unterschranke mit Edelstahlgriff.
Natursteinabdeckung Granit Preisklasse 2, Dicke 2 cm, Oberflache poliert, Kante gefast.

Robuste Ausziige aus Metall mit Selbsteinzug inkl. Dampfung.

4-Platten-Glaskeramikkochfeld flichendeckend, Backofen, Steamer, Geschirrspliler vollintegriert,
Kihlschrank mit darunterliegendem Tiefkihlschrank, Dampfabzug Umluft mit Aktivkohlefilter Longlife.

Tiren

Haupteingangstiire: Metall / Glas, Schloss iiber Sonnerie zum Offnen, Gummidichtung und Tiirschliesser.
Wohnungsabschlusstiiren: Stahlzargentiiren, Gummidichtung, Mehrpunktverriegelung, Sicherheitsschloss,
Driickergarnitur Edelstahl mit Langschild, Tiirspion, fertig behandelt.

Innentiiren mit Stahlzarge raumhoch gestrichen, Gummidichtung. Turblatt R6hrenspan oder gleichwertig.
Driickergarnitur Edelstahl mit Langschild und Bartschliissel, Oberfliche mit Kunstharz beschichtet oder
werkseitig gespritzt.

Schliessanlage
Sicherheitsschliessanlage KABA oder gleichwertig nach Schliessplan tiber die ganze Uberbauung.
Wohnungen separiert und zusammengefasst, inkl. Keller, Briefkasten und Garage. 5 Schlissel pro Wohnung.

Schreinerarbeiten

Vorhangschienen in Putz eingelassen bei allen Fenstern. In Wohn-, Ess- und Schlafraumen mit 2 Schienen
VS 57. In Nassraumen und Kiiche mit 1 Schiene.

Garderobenschrank beim Eingang, Kunstharz industriebeschichtet.

Individuelle Wiinsche bei den Materialien und den Farben kénnen im Rahmen des Machbaren
berticksichtigt werden.

Bodenbeldage

In allen Raumen (inkl. Kiiche, exkl. Technik und Nasszellen): Riemenparkett Eiche 900 / 90 / 9 mm natur
versiegelt oder gedlt.

Bad, Dusche, Reduit: Keramikplatten Boden und Wande in Feinsteinzeug 300/600/10 mm in mind. 6
maoglichen Farben.

Balkone: Betonboden beschichtet nach Vorgabe Investor.

Sitzplatz EG: Zementplatten nach Vorgabe Investor.

Decken
Wande Abrieb 1 mm gestrichen.
Alle Decken in Weissputz gestrichen.

Malerarbeiten
Alle Malerarbeiten in Dispersions- und Mineralfarbanstrichen inkl. der notwendigen Vorbehandlung und
Grundierung. Treppen-Innengeldnder in Metall pulverbeschichtet. Metallbauteile und Briefkasten.

Schlosserarbeiten
Gelander auf Balkonen / Terrassen / Fenster in Metall feuerverzinkt und einbrennlackiert. Gelander mit
Gitterdrahtfiillung auf Rahmen oder Metallgewebe.

Aufzug
Rollstuhlgdngiger Personenaufzug in jedem Gebdude mit Halt pro Stockwerk.

Garagen
Haupttor der Tiefgarage mit elektrischem Toroffner und Funksender pro Parkplatz. Gedeckte Aussenpark-
pldtze in begriintem Carport.

Baureinigung
Abgabe des Eigentumobjektes inkl. samtlicher Nebenbereiche in gereinigtem Zustand (Baureinigung).



Umgebung

Gestaltung gemdss Umgebungsplan. Parkplatze, Hauszugdange und Gemeinschaftsplatz in sickerfahigem
Asphalt, Betonpflaster oder Schotterrasen.

Umgebungsgestaltung mit Rasen (zusammenhangender Griinraum), Spielfliche (Wiesenarena) mit
Rasenstufen.

Bepflanzung mit Gehdlzgruppen und Baumen gemdss Umgebungsplan.

Fassadenfarbe / Umgebung
Im Interesse der Gesamtanlage werden alle dusseren Material- und Farbkonzepte (inkl. Balkone, etc.) und
Umgebung einheitlich durch den Architekten gestaltet.



Raumbeschrieb

Allgemein
Tiefgarage

Treppenhaus

Balkon / Sitzplatz

Untergeschoss

Schutzraum

Technik / HauswartBoden

Keller / Veloraum

Wohngeschoss
Gang, Wohnen, Essen

Kiiche

Zimmer

Bad / WC
Dusche /WC

Boden

Reduit
Dusche /WC

Boden
Wande
Decken
Allgemein

Boden

Wande
Decken
Liftschacht

Boden
Sitzplatz EG

Boden
Wande
Decken

Hartbetonbelag

Beton roh, gestrichen

Beton oder Ddmmung roh gestrichen

Beleuchtung automatisch gesteuert

Automatisches Tor, Durchfahrtshéhe mind. 2.0 Meter im Licht,
elektrischer Torautomat mit Funksteuerung

pro Garagenplatz wird ein Handsender abgegeben

Keramische Plattenbeldge oder Kunststein,

inkl. Sockel, fertig verlegt

Sichtbeton lasiert

Sichtbeton lasiert, Treppenuntersichten Beton roh gestrichen
Beton roh gestrichen

Betonboden beschichtet nach Vorgabe Investor.
Zementplatten nach Vorgabe Investor.

Zementuberzug
Beton roh gestrichen
Beton oder Dammung demontabel, roh gestrichen

Zementuberzug gestrichen

Wande
Decken

Boden
Wande
Decken

Boden
Wande
Decken

Boden
Wande

Decken
Boden

Wande
Decken

Beton oder Mauerwerk, roh oder teilweise gestrichen
Beton oder Dammung, roh oder teilweise gestrichen

Zementuberzug gestrichen
Beton oder Mauerwerk, roh gestrichen
Beton oder Ddmmung, roh gestrichen

Eichenparkett inkl. Sockel, fertig verlegt
Abrieb 1.0 mm positiv gestrichen
Weissputz (Glattputz) gestrichen

Eichenparkett inkl. Sockel, fertig verlegt

Rickwand zwischen Unter- und Oberbau in Glas weiss
Abrieb 1.0 mm positiv gestrichen

Weissputz (Glattputz) gestrichen

Eichenparkett inkl. Sockel, fertig verlegt
Abrieb 1.0 mm positiv gestrichen
Weissputz (Glattputz) gestrichen

Feinsteinzeugplatten fertig verlegt

Wande
Decken
Boden

Wande
Decken

Keramische Platten, apparateseitig nach Plan, fertig verlegt,
Rest Abrieb 1.0 mm positiv gestrichen
Weissputz (Glattputz) gestrichen

Feinsteinzeugplatten inkl. Sockel fertig verlegt
Abrieb 1.0 mm positiv gestrichen
Weissputz (Glattputz) gestrichen



Vorbehalte

Aus technischen oder gestalterischen Griinden und soweit das Bauwerk in keiner Art und Weise
verschlechtert wird, kann der Architekt Anderungen gegeniiber dem vorliegenden Bau- und Raum-
beschrieb vornehmen. Unwesentliche Anderungen, Ergénzungen, Massdifferenzen, Haarrisse bis T mm
und dergleichen berechtigen zu keinerlei Kaufpreisminderungen und / oder direkten bzw. indirekten
Nachforderungen durch den Kaufer.

Vorbehalten bleiben Anderungen im Rahmen von Auflagen oder Anderungen aus der Baubewilligung
sowie konstruktive und technische Anderungen wahrend der Ausfiihrung, sofern damit keine Qualitéts-
einbussen verbunden sind. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die von der defini-
tiven Ausfiihrung abweichen kénnen. Fur die Ausfiihrung sind die Werkplane des Architekten verbindlich.
Diese konnen jederzeit durch die Kauferschaft eingesehen werden.

Naturgemass kann keramisches Material sowie Parkett Grossen-, Farb-, und Oberflachenunterschiede
aufweisen.

Bodenbeldge im Aussenbereich sind ohne Gefalle verlegt. Restwasser nach Niederschlag sowie
Verfarbungen /Verdunkelungen infolge Feuchtigkeit sind moglich. Dies ist ein natirlicher Vorgang und
kann nicht bemangelt werden.
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Allgemeine Informationen

Termine
Baubeginn voraussichtlich Sommer 2022
Bezug voraussichtlich Frihjahr 2024

Kaufabwicklung

1. 5% Anzahlung des Kaufpreises bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

2. 15% Teilzahlung bei Beurkundung des Kaufvertrages

3. 20% Teilzahlung bei Rohbauvollendung

4. 20% Teilzahlung bei Einbringung des Unterlagsbodens

5. 40% Restteilzahlung bei Bezug der Wohnung

Bei Abschluss des Kaufvertrages und notarieller Verschreibung ist ein unwiderrufliches Zahlungs-
versprechen einer schweizerischen Bank dem Verkaufer abzugeben.

Kaufpreis

Die Finanzierung der Kaufobjekte kann durch die Kauferschaft frei gewahlt werden. Die Objekte werden
pfandfrei abgetreten. Die Preise verstehen sich als Festpreise fiir die schliisselfertige Wohnung inklusive
Anteil an den Gemeinschaftsanlagen.

Im Kaufpreis der Wohnungen inbegriffen sind Grundstiickerschliessung, Vermessungskosten, Bewilligungs-
gebihren fir das Gebdude, vollstandige Hauserschliessung inklusive Anschlussgebiihren fiir Kanalisation,
Wasser, Elektrizitat und Kabel-TV im Rahmen des Baubeschriebs. Sdmtliche Rohbau-, Ausbau-, Installations-
und Umgebungsarbeiten gemass Baubeschrieb sowie samtliche Transportkosten. Alle von den zustandigen
Instanzen wie Versicherungsamt, Feuerpolizei, Zivilschutzamt vorgeschriebenen Vorkehrungen und
Installationen. Alle Honorare fir die Erstellung des Bauwerkes im Rahmen des Baubeschriebs. Die Notariats-
und Grundbuchkosten werden je zur Hélfte von Kaufer und Verkaufer ibernommen. Eine allféllige
Grundstticksgewinnsteuer und die Maklergebiihr hat die Verkauferin zu bezahlen.

Die Innenaustattungen und die Umgebung sind in den Pldnen und im Baubeschrieb definiert.

Kauferwiinsche

Individuelle Kauferwiinsche werden gerne entgegengenommen. Ausgehend vom Standardgrundriss und
Baubeschrieb werden Anderungswiinsche vorgingig bereinigt und die Mehr- und Minderkosten inkl.
Planungskostenzuschlag von 15% pauschal berechnet.

Anderungen bei der Kiichen- und Sanitarapparatevorauswahl werden mit Bruttopreisen verglichen.
Werden Mobel, Gerdte, Apparate, Waschmaschine oder Tumbler ganz weggelassen, werden deren
Nettopreise gutgeschrieben. Fiir das Weglassen von Wandplatten und Vorhangschienen wird keine
Vergutung erstattet.

Eigenleistungen

Die Kauferschaft ist grundsatzlich an die vertraglich bestimmten Lieferanten und Unternehmer gebunden.
Sollte die Bauherrschaft Eigenleistungen der Kauferschaft bewilligen, diirfen diese aus Garantiegriinden erst
nach Ubergabe des Bauwerkes an die Kiuferschaft bzw. in Absprache mit der Bauherrschaft

ausgefiihrt werden. In diesem Fall nimmt die Kduferschaft zur Kenntnis, dass die Bauherrschaft fur
Eigenleistungen der Kduferschaft und fir die im Direktauftrag der Kauferschaft von Dritten ausgefiihrten
Arbeiten keinerlei Garantie / Haftung Gbernimmt.

Wissenswertes

Die Bodenflachen der Haustechnik, Wasch-, Abstell- und Trockenrdume zédhlen nicht zur anrechenbaren
BGF. Diese dirfen nicht so ausgebaut werden, dass sie angerechnet werden (die Verantwortung tragt der
Kaufer).

Schallschutz nach SIA Norm 181, Ausgabe 2006 (Art. 2.2, Abs. 2.2.1).
Samtliche Budgetbetréage sind inkl. 7.7% Mehrwertsteuer gerechnet. Anderungen werden vorbehalten.
Bei Bezug sind eventuell noch nicht alle Arbeiten abgeschlossen. Emissionen infolge allfélligen spateren

Wohnungsausbauten sind nicht auszuschliessen. Der allféllige Bezug von Wasser und Strom ist den Hand-
werkern auch im bewohnten Haus erlaubt.



Referenzen

Panorama Brunnen Tramweg Oberarth Hertipark Brunnen
15 Wohneinheiten 110 Wohneinheiten 88 Wohnungen
Biro- und Gewerbeflache

Grossfeld 2 Seewen Rubisacher Brunnen Magdalena Rickenbach SZ
20 Wohneinheiten 38 Terrassenwohnungen 47 Eigentumswohnungen
10 Einfamilienh&duser
8 Reihenhauser
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Rigiblick Lauerz Schiller Brunnen Seepark und Villa Maria Gersau
18 Wohneinheiten Restaurant 14 Eigentumswohnungen
34 Wohneinheiten Verschiebung der Villa
Ausbau 4 Wohnungen

Friedberg Schwyz Sonnenberg Schwyz Bahnhofpark Brunnen
Neubau 18 Wohneinheiten 13 Geschosswohnungen 80 Wohneinheiten
Sanierung 2 Pavillons 1 Einfamilienhaus Restaurant

Bliroausbau Palais 2 Doppeleinfamilienhauser Laden






Kontakt | Verkauf
Immplus AG
Herrengasse 42
6430 Schwyz

T0418118888

Architektur | Planung
BSS Architekten AG
Herrengasse 42

6430 Schwyz

Bauleitung
Generalunternehmung Plus AG
Herrengasse 42

6430 Schwyz

birkenweg-adligenswil.ch




